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LOKALITETER:

| neervaerende analyse undersgges muligheden for etable-
ring af Neestved Varmevaerks ny Administration og drifts-
kontor. Fglgende adresser undersgges:

-
KANALVEJ 9 _W -

ADERUPVE)J 22-24
MAGLEM@LLE 65

@STRE RINGVEJ 98

Y/

E 62

S of,
RUPVEJ 22-24
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Adresse

Kanalvej 9, 4700 Naestved

Aderupvej 22-24, 4700 Naestved

Maglemeglle 62, 4700 Neaestved

@stre Ringvej 98, 4700 Nzestved

Matrikelnummer

6hf Aderup, Naestved Jorder

4z Aderup, Naestved Jorder

8k Li. Naestved, Lille Naestved Jorder

8mk, Holsted By, Herlufsholm

Areal pa grundstykket

4.295 m2

3.180 m2

32.250 m2

2.309 m2

Nuveaerende anvendelse

Naestved Varmevaerk

Naestved Varmevaerks nuvaerende
administration

Ikke i anvendelse

Neaestved Varmevaerk

Byggekapacitet

Med en bebyggelses procent pa 50 er der
plads ud over de eksisterende bygninger
plads til ca. 630 m2

Med en bebyggelses procent pa 50 er der
plads ud over de eksisterende bygninger
plads til ca. 570 m2

Med en bebyggelses procent pa 50 er der
plads til at bygge 16.125 m2

Der er et bygningsareal pa 279 m2. Der er
ikke i Lokalplanen angivet en
bebyggelsesprocent for omradet.

Kommune- & lokalplanmaessige forhold

Kommuneplaner
1.3.E3.1 Kanalvej — Vadestedet — Fejgvej
1.1.E28.1

Kommuneplaner

1.3.E3.1 Kanalvej — Vadestedet — Fejgvej
1.3.E3.1 Rammedel Naestved Syd 1 —
Kanalvej - Vadestedet

Kommuneplaner

1.4 E10.2 Maglemglle

1.4 E10.2 Rammedel Lille Naestved
1.4 E10.2 - Ny Maglemglle

1.4 E10.3 Rammedel Lille Naestved
1.4 E10.3 - Marskvej

Kommuneplaner

1.2.BE2 Stenlaengeomradet
1.2.F2.1 Rammedel Markkvarteret
1.2 F2.1 Stenleengeomradet

Forventelige miljgmaessige forhold,
jordforurening

Der er pa lokaliteten fundet stoffer der har
givet anledning til kortlaegning som
forurenet.

Omrade med krav om jordanalyse, aktivt
pabud

Jordforurening er kortlagt for omradet

Ingen registrering

Nabomaessige relationer, fremtidig
udviklingspotentiale

Der er ikke bygninger pa de to
nabomatrikler.

Der er boligbebyggelse pa nogle af
nabomatriklerne. Udbygning ma forventes
at belaste disse.

Matriklerne omkring er i henhold til
lokalplanen udlagt til erhvervsomrade.

Der skal tilkgbes jord for at kunne udbygge
med det i rumprogrammet angivne areal
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PROGRAM:

VARKSTEDER
470 M2

rovveerksted 200 m?
Elveerksted 120 m?
Maskinvaerksted 100 m?
Malervaerksted 50 m?
(rumhgjder min. 4 m)
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KANALVEJ 9:

Matriklen ligger mellem
Kanalvej og Fejgve;.

Der er i dag adgang til
adressen fra 2 indkgrsler pa
Kanalve;j.

Mod nord ligger matrikel
6ee med adressen Kanalvej
5A / Fejgvej 10 som i dag er
privatejet. Mod syd ligger
bgz.

Der er som udgangspunkt
ikke plads til programmet

pa matriklen med alle de
eksisterende bygninger
bibeholdt.

Der er pa fglgende side
undersggt 2 scenarier for
nybygning, enten pa grunden
eller ved at bygge pa
matriklen ved siden af.

Plan 1:500
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Plan 1:500
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ADERUPVEJ 22-24:

Matriklen ligger mellem
Aderupvej og Kanalvej.
Der er i dag adgang til
adressen fra 1 indkgrsel pa
Aderupve;j.

Mod nordgst ligger matrikel
4an. Med DR bygningen.
DR bruger i gjeblikket kun
en del af 1. salen samt 2
salen, og der er ca. 450 m2
ledige i kontorbyggeriet.

Mod sydvest ligger et bo-
ligomrade opdelt i mindre
mindre matrikler.

Der er som udgangspunkt
ikke plads til programmet
pa matriklen med alle de
eksisterende bygninger
bibeholdt.

Der er pa fglgende side
undersggt et scenarie for
nybygning. For at fa plads
til rumprogammet, ma der
bygges i to etager. | scena-
riet forsgges det at udnytte
hgjdeforskellen mellem
Aderupvej og Kanalvej sale-
des at der er adgang til den
underste etage fra Kanalvej.

Plan 1:500
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Plan 1:500
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MAGLEM@LLE |

Matriklen fordrer at der skal
etableres en vejforbindelse
fra matriklen til den
eksisternede vej via matrikel
8a.

De omkringliggende
matrikler er udlagt til
erhvervsomrade, den
nordvestliggende (8a) til
tungere industri og matrikel
8b mod syd og vest til kontor
og serviceerhverv.

Matriklens 32250

m2 og lokalplanens
byggelsesprocent pa 50 er
der god mulighed for at
udbygge i forhold til det
anvendte byggeprogram.

Pa felgende side er der vist
et scenarie, hvor nybyggeriet
danner ryg mod det
eksisterende Maglemglles
industri-anlaeg.

Pa grund af matriklens
store stgrrelse er der
mange muligheder for at
placere nybyggeriet her, og
det skal afklares, hvordan
anlaegget kan placeres

for bedst at fremtidssikre
grundudnyttelsen.

Plan 1:1000
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Plan 1:1000
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DSTRE RINGVEJ 98:

Mod nord ligger Lille Syd
banen. Mellem banen, @stre
Ringvej og matriklen ligger
matrikel 8sm med et af
SEAS-NVEs anlzeg.

Med matriklens ca. 2300

m2 til radighed er det ikke
muligt at opfgre en bygning
svarende til rumprogrammet
pa matriklen.

Scenariet pa den fglgende
side undersgger, om der kan
placeres et nybyggeri pa

den tilstgdende matrikel 9b.
Dette omrade er i henhold
til lokalplanen lagt ud ftil

en generel anvendelse af
rekreativt omrade, hvilket
potentielt kan veere i konflikt
med det pataenkte byggeri.
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Plan 1:500
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Plan 1:500
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DELKONKLUSION

Efter vores opfattelse konkluderer
arealanalysen at der reelt er én fremtidssikret
placering af Naestved Varmevaerks nye
administrations- driftskontorbygning,

nemlig matriklen v. Maglemglle 62.

Dette grundstykke giver mulighed for en
fremtidig udvidelse dels for den gnskede
administrationsbygning men ogsa for et
fremtidigt produktionsanlzeg.
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Til denne placering er knyttet
byggemodningsudgifter, men er herefter

har et byggeri pa dette grundstykke feerrest
begraensninger og st@rst fremtidigt potentiale
og frihedsgrad.

Vi vurderer, at man pa alle gvrige
grundstykker har behov for grundtilkgb
og/eller nedbrydningsarbejder i stgrre

eller mindre omfang. Afhaengig af

muligt grundstykketilkgb er fremtidig
udviklingsmulighed begraenset pa alle gvrige
grundstykker.

ANBEFALING

Anden del af ANALYSE OG REDEG@RELSE

AF POTENTIELLE BYGGEMULIGHEDER
omfatter et skitseforslag af den eller de
valgte grundstykker for videre bearbejdning.
Skitseforslaget bygges ind i naerveerende
dokument til aflevering ultimo 2015.

Det anbefales, at man arbejder videre med
grundstykket Maglemglle 62.
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